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ORDENANZA N°013 / 2023 [CERO TRECE/DOS MIL VEINTITRES

POR LA CUAL SE TRANSCRIBEN LAS NORMAS LEGALES PERTINENTES,
SE REGLAMENTA EL REGIMEN TRIBUTARIO MUNICIPAL Y SE
ESTABLECEN LOS IMPORTES DE TASAS, CONTRIBUCIONES
ESPECIALES Y OTROS INGRESOS NO TRIBUTARIOS, ASI COMO LAS
NORMAS DE APLICACION GENERAL EN EL PROCESO RECAUDATORIO
DE LA MUNICIPALIDAD DE OBLIGADO, CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO FISCAL 2024.

VISTO:

El Provecto de Ordenanza Tributaria elaborado por la Intendencia
Municipal de Obligado, que fuera sometido a la consideracion de esta Junta
Municipal; ¥,

CONSIDERANDO:

COue, el Intendente Municipal, invecando la norma del articulo 31,
inciso f), de la Ley N°® 3.966/2010 “Organica Municipal®, y manifestando la
necesidad de contar con una politica tributaria municipal actualizada v
ajustada al marco legal vigente y aplicable dispuesto por la precitada Ley
Organica Municipal ¥ por la Ley N® 620/1976 vy su modificatoria Ley N
135/1991, propone y somete a la consideracion de esta Junta Municipal los
montos de las tasas, impuestos v patentes municipales, a ser percibidos de
los contribuventes en el ejercicio 2.024.

(Que, para la preparacion de este documento se ha heche un estudio
exhaustivo de cada uno de los rubros, v de la situacion de recaudacion en
todos los casos, habiendo sido producto del analisis acabado de todas las
disposiciones legales vigentes.

Que, este documento obedece exclusivamente a la necesidad de realizar
una gestion tributaria efectiva, que permita optimizar la recaudacion de los
recursos tributarios v no tributarios establecidos en la Ley N° 3.966/2010

TTTRGIPRL [0 TA MONICIPAL
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“Orgénica Municipal®, asi como en la Ley N” 620/1976 v su modificatoria
parcial Ley N* 135/1991, y que ello se refleje en la ejecucion de mas obras, en
el otorgamiento de mas v mejores servicios al ciudadano del municipio de
Obligado; v para hacer frente a trasferencias de apoyo a varios sectores de la
poblacion involucrados tanto en la parte productiva, como en los sectores de
salud, educacion, cultura, juventud, y deportes,

Que, el aludidoe Proyecto de Ordenanza Tributaria presentado por el
Intendente Municipal fue remitido a las Comisiones Asesoras de Legislacion,
Hacienda v Presupuesto de esta Junta Municipal, cuyos concejales miembros
han estudiado, considerado v dictaminado favorablemente la aprobacion de la
ordenanza en cuestion.

COue, el articulo 15, inciso ¢}, de la Ley N® 3.966/2010 “"Organica
Municipal®, en concordancia con la norma del articulo 168, numeral 5, de la
Constitucion de la Repiblica del Paraguay, establece la potestad de la
municipalidad para establecer y regular el monto de las tasas creadas por ley,
no pudiendo superar los costos de los servicios efectivamente prestados.

Que, el articulo 36, inciso h), de la Ley N® 3.966/2010 “"Organica
Municipal® le atribuye a la Junta Municipal la facultad de sancionar
anualmente la Ordenanza Tributaria, estableciendo el monto de los
impuestos, tasas, contribuciones especiales y multas dentro de los limites
autorizados por la ley, debiendo, asimismo, establecer disposiciones para el
régimen impositivo que incluya procedimientos para la recaudacion de los
recursos.

Por tanto y a merito de lo expuesto. -

LA JUNTA MUNICIPAL DE OELIGADO, REUNIDA EN CONCEJO
ORDENA:

Articulo 1°- Reglaméntese el régimen tnbutano y de los demas recursos para
el ejercicio 2.023 de la Municipalidad de Obligado, establecido en las Leves NY
620/1976, N° 13571991, N® 3.966/2010, y demas leyes aplicables a dicho
régimen tributario, cuyas normas aplicables se transcriben en esta ordenanza,
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en concordancia con los Articulos 166, 168, 169, 179, 180 v 181 de la
Constitucién de la Republica del Paraguay, v de conformidad con las
disposiciones que se establecen en los articulos siguientes de la presenie
ordenanza municipal.

TITULO PRIMERO

DE LOS IMPUESTOS MUNICIPALES

Articulo 2°.- “Impuestos Municipales (Ley N” 3.966/2010, Art. 152). Son
mpuestos de fuente municipal, los siguientes:

a) impuesto inmobiliario, en los porcentajes establecidos en la
Conatitucion Nacional;

b) impuesto a los baldios v a inmuebles de grandes extensiones;

e) patente comercial, industrial y profesional,

d) patentes de rodados;

e) a la construceidn;

f) al fraccionamiento de la propiedad inmobiliaria;

g) a la transferencia de dominio de bienes raices;

h) edilicio;

i) de registro de marcas de ganado;

jl de transferencia v faenamiento de ganado;

k) al transporte plblico de pasajeros;

1) a los espectiaculos phblicos v a los juegos de entretenimientos v de azar;

m) a las rifas v sorteos;

n) a las operaciones de crédito;

i) a la publicidad v propaganda;

o) Sellados y estampillas municipales;

p) de cementerios;

q) a los propietarios de amimales; v,

r) los demés creados por ley.
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CAPITULO 1

DEL IMPUESTO INMOBILIARIO

Articulo 3°.- “Hecho Imponible (Ley 125/91, Art. 54). Créase un impuesto
anual denominado [mpuesto Inmobiliaric que incidira sobre los bienes
inmuebles ubicados en el territorio nacional®,

REGLAMENTACION:
1} Territorio:

El Impuesto Inmobiliario reglamentado por la presente Ordenanza incide
zobre los bienes inmuebles ubicados en el territorio del Municipio de
Ohligado.

2) Anualidad:

El Impuesto Inmobiliario es anual y debe ser pagado por ano adelantado.
Una vez satisfecha la anualidad adeudada, €] contribuyente se libera de
toda obligaciém tributaria con la Municipalidad de OBLIGADO, excepto en
los casos en que la ley autoriza la rectificacion de liquidaciones de
impuestos va percibidos en razon de hechos, informaciones o pruebas
desconocidas anteriormente, o por estar basada la liguidacidn en
omisiones, falsedades o en errores de hecho o de derecho. Las
liquidaciones rectificativas podran ser realizadas en beneficio o en contra
de los contribuyentes del impuesto inmobiliario. La Municipalidad de
OBLIGADO podrd contra liquidar, de oficio o a pedido del contribuyente,
el impuesto inmobiliario liquidado y pagado con error. Las contra
liguidaciones solo podran ser realizadas antes del cumplimiento del
término de prescripcion para el cobro del tributo establecido en el articulo
173 de la Ley N" 3.966 /2010 "Organica Municipal”.

Articulo 4°.- “Contribuyentes (Ley 125/91 Art. 55). Seran contribuyentes las
personas fisicas, las personas juridicas y las entidades en general. Cuando
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obligado al pago del tributo. En el caso de sucesiones, condominios v
sociedades conyugales, el pago del impuesto podra exigirse a cualquiera de los
herederos, condéminos o conyuges, sin perjuicio del derecho de repeticion entre
los integrantes.La circunstancia de hallarse en litigio un inmueble no exime de
la obligacion del pago de los tributos en las épocas sefialadas para el efecto, por
parte del poseedor del mismo”.

REGLAMENTACION:

1. Desmembramiento de dominio:

En caso de inmuebles de propiedad municipal que s¢ encuentren en uso por
terceras personas, el Impuesto Inmobiliarioc debera ser abonado por el
usufructuario. A los efectos de la interpretacion y aplicacion de la presente
Ordenanza, se considera usufructuario a aquellas personas que se encuentren

usando v gozando de un bien municipal, sin que medie contrato alguno,
2. Cardcter real de la tributacion:

El Impuesto Inmobiliario es de caracter real, e incide sobre la propiedad
raiz.

Articulo 5°.- “Nacimiento de la obligacion Tributaria (Ley 125/91 Art. 56).
La configuracién del hecho imponible se venficara el primer dia del ano civil®,

REGLAMENTACION:
1) Nacimiento de la obligacion tributaria:

Teniendo en cuenta gue el hecho imponible de este impuesto se configura
el 1 de enero de cada afio, serd contribuyente del mismo y, por tanto,
sujeto obligade a su pago, la persona gque fuere propietaria o©
usufructuaria del inmueble a partir de la antedicha fecha del afo al gque
corresponde el impuesto generado.

CEDENANZA MNWLE 20 B S
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Articulo 6°.- “Exenciones (Ley 125/91 Art. 5§7). Estaran exentos del pago del
Impuesto Inmobiliario ¥ de sus adicionales:

a) Los inmuebles del Estado v de las Municipalidades, ¥ los inmuebles que les
hayan sido cedidos en usufructo gratuito. La exoneracidn no rige para los entes
descentralizados que realicen actividades comerciales, industriales,
agropecuarias, financieras o de servicios.

b) Las propiedades inmuebles de las entidades religiosas reconocidas por las
autoridades competentes, afectadas de un modo permanente a un servicio
piblico, tales como templos, oratorios piblicos, cunas eclesiasticas,
seminarios, casas parroguiales y las respectivas dependencias, asi como los
bienes maices destinados a las instituciones de beneficencia v ensefanza
gratuita o retribuida.

¢) Los inmuebles declarados monumentos histéricos nacionales,

d) Los inmuebles de las asociaciones reconocidas de utilidad piablica afectados
a hospitales, hospicios, orfelinatos, casas de salud y correccionales, asi como
las respectivas dependencias y en general los establecimientos destinados a
proporcionar auxilio o habitacion gratuita a los indigentes desvalidos.

e) Los inmuebles pertenecientes a gobiernos extranjeros cuando son destinados
a sedes de sus respectivas representaciones diplomaéaticas o consulares.

f) Los inmuebles utilizados como sedes sociales pertenecienies a partidos
politicos, instituciones educacionales, culturales, sociales, deportivas,
gsindicales, o de socorros mutuos o beneficencia, incluidos los campos de
deportes e instalaciones inherentes a los fines sociales.

g) Los inmuebles del dominio privado cedidos en usufructo gratuito a las
entidades comprendidas en el inciso "b", asi como las escueclas, mblhiotecas, o
asientos de asociaciones comprendidas en el inciso "d".

h) Los inmuebles de propiedad del veterano, del mutilado y lisiado de la Guerra
del Chaco v de su esposa viuda, cuando sean habitados por ellos ¥ cumplan
con las condiciones determinadas por las leves especiales que le otorgan tales

beneficios.
TR e [JUNTA MUNICIPAL
RUNILIRATY OBLIGADO
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i) Los inmuebles de propiedad del Instituto de Bienestar Rural ~actual INDERET-
v los efectivamente entregados al mismo a los efectos de su colonizacion,
mientras no se realice la transferencia por parte del propietario cedente de los
IMISMOs.

) Los parques nacionales vy las reservas de preservacion ecologicas declaradas
tales por Ley, asi como los inmuebles destinados por la autoridad competente
como asiento de las parcialidades indigenas.

Cualquier cambio de destino de los inmuebles beneficiados en las exenciones
previstas en esta Ley, que los haga susceptibles de tributacion, debera ser
comunicado a la Administracion Municipal en los plazos v condiciones que ésta
establezca”

REGLAMENTACION

1) Presentacion de documentos:

Las personas fisicas, las personas juridicas o entidades en general que se
hallaren comprendidas en las exoneraciones establecidas por el presente
articulo, deberan presentar a la Municipalidad de Obligado los
documentos justificativos del caso.

2) Exoneraciones de inmuebles de uso mixto:

En caso de inmuebles que se encuentren comprendidos en forma parcial
en el articulo de la ley que se reglamenta, la Municipalidad podra
establecer exoneraciones parciales del presente impuesto, que se haran
efectivas proporcionalmente a la parte del inmueble que corresponda
EXOTIETAT,

3) Interpretacion de las normas que otorgan exenciones:

La interpretacion de las normas de exenciones se debera realizar con
caracter resirictivo v teniendo en cuenta la naturaleza economica del
impuesta,
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4) Exoneraciones para inmuebles de propiedad del Estado y de la
municipalidad:

Teniendo en cuenta que la exoneracion establecida en el inciso a) del
articulo que se reglamenta no rige para los entes descentralizados que
realicen actividades comerciales, industriales, agropecuanas, financieras
o de servicios, la Municipalidad de Obligado cobrarda el impuesto
inmobiliaric correspondiente a los inmuebles de propiedad de la ANDE,
COPACO, v demas empresas piblicas mixtas.

5) Limitacion de las exoneraciones:

Las exoneraciones otorgadas por el articulo que se reglamenta, se
circunscribiran a inmuebles que no producen rentas y que son utilizados
por los sujetos beneficiarios de la exoneracion,

Articulo 7°.- “Exoneraciéon para Veteranos de la Guerra del Chaco (Ley
431/73, Art. 20" Inc. {) y Ley N° 217/93, Art. 1°) Exoncrase a los veteranos,
mutilados v lisiados de la Guerra del Chaco, comprendidos en el Art. 1° de la
Ley mencionada de todo tributo municipal, inclusive los servicios piablicos gue
prestan los entes descentralizados sobre el inmueble de propiedad del veterano,
muftiladoe v lisiado de la Guerra del Chaco y de su esposa o viuda, cuando sea
habitado por ellos, bajo las siguientes condiciones: Que el valor fiscal del
inmueble, cuando esta situado en la Capital de la Repiablica o en las Capitales
Departamentales no exceda de la suma de G. 20.000.000 [veinte millones de
guaranies| y de G. 10.000.000 (diez millones de guaranies) en los puehlos del
interior. Los mencionados valores fiscales seran actualizados en lo sucesivo, en
la misma proporcion en que se aumente la avaluacion fiscal de los inmuebles
del pais, por la oficina impositiva respectiva,

REGLAMENTACION:

1. Limite méximo establecido para el ejercicio correspondiente al
ano 2024:

Para el ano en curso, el limite maximo del valor fiscal inmobiliario gque
puede ser ohjeto de la exoneracion dispuesta por la ley es de Gs.

(JURTA AL CIPAL
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100.000.000{Guaranies cien millones). Cuando el valor fiscal del afio en
curso correspondiente al inmueble de propiedad del veterano, mutilado o
lisiado de la Guerra del Chaco superare la dicha suma, el impuesto
inmobiliario v/o sus adicionales deberdan ser pagados por la suma del
excedente,

2. Documentos a presentar:

« Nota dingida al Intendente por el cual solicita la exoneracion;

« Copia autenticada del titulo de propiedad;

» Certificado de vida v residencia;

=« En caso de viuda, presenta copia autenticada del certificado de
Matrimonio

Articulo 8%.. Exoneracion Tributaria para Inmuebles con Edificaciones
Catalogadas como Patrimonio Historico (Ley N 3.966/2010, Art. 174).
Los inmuebles que posean edificaciones catalogadas v declaradas por la
autoridad competente como patrimonio histérico nacional o municipal,
estaran exonerados del pago de impuestos municipales”.

REGLAMENTACION:

1} Autoridades competentes para catalogar y declarar gque los
inmuebles deben integrar el patrimonio historico nacional o
municipal

A los efectos de solicitar y obtener la exoneracion dispuesta en el articulo
legal que se reglamenta, el propietario del inmueble deberd obtener la
pertinente declaracion de la Secretaria Nacional de Cultura, en caso que
el inmueble sea consideracdo como del patrimonio historico nacional, o de
la Junta Municipal, cuando ¢l inmueble sea considerado como del
patrimonio municipal.

Articulo 9°.-Reduccién de Impuestos en Caso de Calamidades (Ley N
3.966/2010, Art. 157). Cuando se produzcan calamidades de caracter
__natural que afecten a los inmuebles, el Impuesto Inmobiliario podra reducirse
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hasta en un 50% [cincuenta por ciento]. El Intendente Municipal con
aprobacion de la Junta Municipal queda facultado para establecer esta rebaja
siempre que se verifiguen los referidos extremos. La mencionada reduccion se
debera fijar para cada ano fiscal.

REGLAMENTACION:
1) Forma de otorgamiento de las exenciones parciales:

En caso de sobrevenir alpuna calamidad gque pudiere motivar la
aplicacion de esta exencion parcial que agui se reglamenta, la
Intendencia Municipal remitird a la Junta Municipal el pedido de
reduccion con el porcentaje correspondiente que debers ser debidamente
justificade, guedando a carpo de la Junta Municipal la aprobacian,
mediante ordenanza, de la reduccion solicitada, asi como del porcentaje
propuesto por la Intendencia Municipal.

Articulo 10°-Base Imponible del Impuestoe Inmobiliario ([Ley N°®
5513 /2015, Art. 1). La base imponible constituird la valuacion fiscal de los
inmuebles establecida por el Servicio Nacional de Catastro, la cual estara
dividida en inmuebles urbanocs v rurales.

El Poder Ejecutive aprobarda por Decreto anualmente el sistema de valoracién
fiscal de los inmuebles urbanos y rurales, determinado por el Servicio Nacional
de Catasiro.

Se consideraran “inmuebles” urbanos aguellos gue estan comprendidos dentro
de la zona urbana de los municipios; e inmuebles rurales aquellos que se
encuentren fuera de dicha zona, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N°
3.966 /10 “ORGANICA MUNICIPAL".

Con relacion a los inmuebles urbanos, que fuesen incorporados como tales al
Registro Catastral, el Servicio Nacional de Catastro deberd determinar por
separado el valor de la tierra v de las construcciones. La suma de ambos
valores constituira el valor fiscal de los inmuebles.

En el régimen de propiedad horizontal, barrios cerrados u otros sistemas de
propiedad que tengan areas propias y comunes, el valor inmobiliario se
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determinara de la manera precedente, estableciendo el valor de la tierra v de las
mejoras ¥ adjudicando a cada unidad inmobiliaria ¢l valor del area propia v la
parte proporcional del area comin, segliin el Reglamento de Copropiedad
inscripto en la Direccidn General de los Registros Piblicos.

La unidad minima de calculo para los inmuebles urbanos sera el metro
cuadrado, teniendo en cuenta su ubicacion y la zonificacién geoeconomica
definida por los municipios. El valor de las construcciones se determinara por
metro cuadrado y se estableceran categorias de conformidad con su antighedad
y las caracteristicas particulares de las construcciones.

El valor de la tierra en los inmuebles rurales se determinara teniendo en cuenta
su ubicacion en zonas que seran definidas, de acuerdo con la aptitud agrologica
natural de los suelos v/o su costo de oportunidad, La unidad minima de
calculo para determinar el valor de los inmuebles rurales serd la hectdarea. Los
inmuebles rurales no podran estar afectados por ninguna otra forma de tributo
o tasa municipal.

REGLAMENTACION:
1) Valuacion Fiscal - Disposicion Transitoria

Para determinar la valuacion fiscal de los inmuebles a los efectos de la
liquidaciom del impuesto establecido en el presente capitulo, se tomarén
como base los valores basicos establecidos por el Poder Ejecutivo por
Decreto por el cual se fijan los valores fiscales establecidos por el Servicio
Nacional de Catastro conforme a la Ley N° 5513/2015 en concepto de
Impuesto Inmobiliarioc en lo pertinente y aplicable al municipio de
OBLIGADOQ.

En caso de que la valuacion realizada por la municipalidad fuese mayor o
menor a lo gue corresponda, la diferencia en mas o en mMenos serd
acreditada o debitada al contnbuyente de que se trate.

Los valores fiscales establecidos guardaran relacion directa con:

a) La ubicacion de los inmuebles dentro del municipio;
b) La antigliedad, el tipo, la clase v caracteristicas de las construcciones v

el estado de conservacion de las mismas;
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